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Hlavni G¢astnici vystavby
Hlavnimi (£astniky vystavby jsou:

* investdi (dle obchodniho zakor@bjednatelé)
* projektanti
» dodavatelé (dle obchodniho zakaetovitelé)

Investor - predstavuje obvykle budouciho majitele stavebniho dila. Investor stanovuje
zékladni poZzadavky na stavebni dilac(ije paet a velikost jednotlivych mistnosti)

a stanovi finaéni limit (nejvyssi naklady, které hodla vynaloZzit).

Investor soukromy, investor k&gny, erpa penize z vejnych prosiedki, viz Zakon

o zadavani vejnych zakazek).

K realizaci svych zag potebuje stavebni povoleni. Déle dozira na prémégraci

na stav nebo timto Ukolem p@¥i jinou osobwei organizaci, tjitechnicky dozor.

Projektant - je autorem projektu stavby.iiPzpracovani projektové dokumentace
musi vychézet z poZzadavlnvestora a fitom respektovat vSechnyeapisy, normy,
bezpeénostni gedpisy a zasady, platné pro navrhovani staveb.

Dozor, ktery vykonavana sta¥se nazyvautorsky.

Dodavatel uskuténuje podle projektové dokumentace schvélené stavebidden
vlastni realizaci stavebniho dila natemém pozemku. Dodavatele zastupuje a za

realizaci dila odpovidstavbyvedouci.

Technicky dozor investora

V priabéhu stavby sleduje, zda jsou prace pravddpodle schvalené dokumentace,
smlouvy o dilo, vSech norem d&eglpisi a zda se neplytva p&n. Na nedostatky
zjistené v phabéhu praci upozdaiuje zapisem do stavebniho deniku.

Jméno technického dozorce je investor povinen oznamit v8astnilkim vystavby



a stavebnimu #@adu. Technicky dozor je opra&um preruSit prace na stawpje-li
ohroZena bezgaost provadné stavby, Zivot nebo zdravi lidi nebo hrozi-li jiné vazné

Skody (nap. materialni).

Autorsky dozor

Autorskym dozorem se ékuje dodrZzeni projektu ip realizaci stavby. Zjisti -li
nedodrzeni projektu nebo pravnickegpigi a technickych norem, musi ¢domit
investora, dodavatele nebo &ty organ statni spravy. Ma pravo zastavit prace, které

by ohroZovaly majetek a zdravi lidi, foposkozovaly viejné zajmy.

Statni stavebni dohled
Zajistuje ochranu zajiin spole&nosti a prav okani, vyplyvajici z provadni stavby
nebo jeji zmdny, pog. pii jejim uzivani. Organy statniho stavebniho dohledu jsou

powteni pracovnici stavebnihdadu a jinych orgainstatni spravy.

Powieni pracovnici zjifuji, zda :

» stavba se provadi na zaktastavebniho povoleni

» prace na stavbprovadji opravrené osoby

* na stavenisti je k dispozici dokumentacéiena stavebnimiadem
* jefadre veden stavebni denik

* je zajiSEna bezpeénost prace

Dodavatel musi umoznit orgam statni spravy vstupovat na stavenistahlizet do
dokumentace, provétizapisy do stavebniho deniku.
Zjisti-li na stavid zavadu, ktera brani poki@aani praci na sta¥b mize provadni
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Jednotna klasifikace stavebnich objekt ( JKSO)

Stavebnim objektem se préaly JKSO rozumi vysledek stavebni prace, kteryitvo

prostoro¥ ucelenou nebo alespéechnicky samostatnaiast stavby.

Schéma klasifikace :

» obor

* skupina

* podskupina

» konstruk éné materialova charakteristika (rozctluje se podle fevladajici svislé

nosné konstrukce): & z cihel, tvarnic, blak monoliticka, montovana, kovova,

devena

druh stavebni prace

1 — novostavba

2 — rekonstrukce objektu prosta

3 — modernizace objektu prosta

4 — rozsteni objektu

5 — rekonstrukce objektu s roiim

6 — modernizace objektu s ro&siim

Fiklad : 803****  pudovy pro bydleni
8037***  domky rodinné dvoubytové
80373*  dtteadoveé
Hhkxx] dtto, a0 )

Fkkkkk ] dtto, novostavba



V ramci JKSO se nerazuji opravy a udrzba, ani demolitelikvidace stavebnich
objekti (pokud nejsou opravy provédy sokasre s rekonstrukci nebo modernizaci).

Rekonstrukce je stavebni Uprava, kdyipzachovani obrys stavebniho objektu se
provadji zasahy do stavebnich konstrukci, které maji za nasledelnuzm
technickych parametr

Modernizace je stavebni Uprava, kde se nahrazagti stav.objektu modej$imi,
nag. pii technickém¢i moralnim zastarani nebo nasledkem eglmeni, ¢imz se

zvySuje pouzitelnost objektu.



Vypocet obesta¥ného prostoru

Je dilezitym podkladem pro stanoveni nakiada stavebni objekt a pro porovnani
objeki.

Definice OP = je to prostorové vymezeni stavebniho objektu @kragtio vijSimi
vymezujicimi plochami.

Pomoci OP je mozno sestavit hruby odhad nd@kl®ROP@ET, bu’ pro poteby
rychlé orientace nebo Wipadech jednoduchych nebo opakujicich se objekt
Obesta¥ny prostor se vyptie dleCSN 73 4055 jako s@et zakladniho obesténého
prostoru a ddich obestagnych prostolt dophujicich stavebniclktasti. Vyp@éet OP

se dolozi nazornym rozirovym n&rtkem.

Vypocdet obesta¥ného prostoru stavebnich objekii

Zakladni obestainy prostor se stanovi jako <@ obestagnych prostoi
jednotlivych stavebhodliSnychcasti objektu.

OP =0z +0Os + Ov + Ot

Do zakladniho obestav.prostoruippdbbjem zaklad, spodni a vrchriasti objektu

a zasteSeni).

Do dilkkiho obestagného prostoru potame (dopiujici casti objektu &sné s nim
souvisejici nap kanaly, Sachty, rampy).

Stavebs odliSnécasti jsou:

o zaklady Oz skuténa kubatura zakladové konstrukce, horni vymezuijici rovinou je
rovina izolace

» spodni¢ast objektu Os je ohrarien po stranach ¥gimi plochami obvodovych

kci, izol&ni prizdivka se nezagitava, dole je to rovina izolace, ngadorni povrch
nosné stropni konstrukce.

» vrchni ¢ast objektu Ov je ohranien po stranach ¥jBimi plochami obvodovych

konstrukci, dole urovni horniho povrchu nosné konstrukce nad podlazim gaetini
objektu, nahte Urovni horniho povrchu nosné konstrukce nad poslednim podlazim.
» zastreSeni Ot je ohranien po stranach ¥simi plochami obvodovych konstrukci,
dole drovni horniho povrchu nosné konstrukce nad poslednim podlazinte naho

vngjSimi plochami gechy.



Od OP se neod#aji otvory v obvodovych zdech, lodgie a zapoat zadvd,
priduchy a setliky do 6m2 vnitni padorysné plochy.

Do OP se nezapdavaji:fimsy, atiky, nadgesni zdivo komif, poZarnich a Stitovych
zdi.

Cena objektu se pak rovna gomu ceny za rrnou jednotku a piu jednotek OP.

Cenu za rrnou jednotku zjistime z rozpmvych ukazatéi.

Cena objektu = cena/1m3 * SUMA OP



Zivotni cyklus stavby
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DOKUMENTACE PRO UZEMNI RIiZENi - ZADANI
STAVBY

Pravodni zprava :

1. Identifika¢ni Udaje stavby a stavebnika
2. Zakladni udaje o sta¥b

» strweny popis stavby, poZzadavky na urbanistické, architektonické a pro\esemii

» charakteristika Uzemi, dnych ochrannych pasem, kulturnich pamétek, poZzadavky na
demolice, kaceni zelgreabor fidy

« Vvliv stavby a jejiho provozu na Zivotni prisesdi

» U staveb pro ¥@jnost moznost uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu
3. Podmiiujici predpoklady

* napojeni stavby na inZenyrské&siebo pelozky stavajicich siti

* vyvolané investice

» potieba energii a Zi3ob jejiho zabezgeni

» vztahy ke stavajicimu éanskému vybavenicetrg vazeb na vi@jnou dopravu

e poity pracovnik pro provoz a vyrobudetre feSeni jejich dopravy na pracowist
Vykresova ¢ast :

» Situani vykres v nifitku pozemkové mapy s vyzeenim umistnim stavby a vazby
na okoli
» Situace stavby v 8. 1 : 500 nebo 1 : 20QGetre napojeni inZenyrskych siti
a komunikace
» Architektonické a dispozni feSeni stavebnich objék¢ met. 1: 200 nebo 1: 100
Zadost o Uzemni rozhodnuti jéeba doloZit vyjatenimi organu statni spravy (hygiena,
hasti, odbor Zivotniho prosedi, organizace zabezpgici dodavku elektrické energie,

plynu, vody a kanalizace ).
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Rozhodnuti o umishi stavby plati dva roky, do této doby musi stavebnik pozadat o stavebni

povoleni.

DOKUMENTACE PRO STAVEBNIi RIZENI -
PROJEKT STAVBY

A — Pravodni zprava

* identifika¢ni udaje stavby

» zakladni udaje charakterizujici stavbu a jeji provoz
o cClereni stavby

» terminy zahajeni a dokoeni stavby

» piedpokladany celkovy naklad stavby

B — Souhrnna technicka zprava
» charakteristika Uzemi stavby
» zhodnoceni staven&tudaje o pizkumech, ochrannych pasmech a inZzenyrskych sitich

 vliv stavby a jejiho provozu na Zivotni prisedi

U jednoduchych staveb odd. A a B siensloudit

C — Celkova situace stavbyzastavovaci plan)

» vysSkoveé a polohopisné vyzéeni dosavadnich objekt

* nazvy ulic,cisla doni

* oznaeni ochrannych pasem

» vyznaeni obvodu stavby a dasného obvodu staverdst

» polohopisné a vysSkopisné vyzfemi stavby ¥. napojeni na inZenyrské &it

Zastavovaci plan zpracovavame wml : 500 nebo 1: 200, fipvicebarevném provedeni
ozn&ujeme:

» cgerme stavajici stav objekta inz.siti

* hneéde vysSkopisné zagteni (vyskove koty, vrstevnice)

* modte nov¥ navrzené inZenyrské &it

11



» cervert now navrzené stavebni objekty

D — Koordinaéni vykres stavby
Upresiuje roznérové, polohové a vyskové Udaje stavby, zpracovavame ve stejdéithum

jako zastavovaci plan.

U staveb s jednoduchym technickigienim se odd. C a Dige sloudit.

E — Dokumentace a vykresy pozemnich a inZenyrskych objakt

Zpracovava se samostatpro kazdy stavebni objekt.

Technicka zprava:
* nosny konstruéni systém, Upravy povréhdruhy oken a dwé konstrukce podlah,
vnitni z&izeni
* Udaje o technickém vybaveni objektu (zdravotni technika, $gtaplektroinstalace)
» vykresov&ast v ngfitku 1: 100, 1: 50
» stavebntast — vykopy, zaklady,jolorysy podzemnich a nadzemnich podlazi
a stechy
* fezy s vyzné&enim osazeni objektu do terénu, pohledyenim druhu a dpravy povréh
a barevnéhteseni
» dophkové vykresy podle ptgby (detaily, vykresy truhtdkych a kovovych konstrukci)
» technické vybaveni objek{instalace — vyt&mi)
1. technicka zprava
2. vykresov&ast (mdorysy,fezy, schémata)
* inZenyrské objekty
1. technicka zprava
2. situace v mit. 1: 500

3. podélné a ficnérezy

F — Stavenis€ a provadéni vystavby

Technicka zprava :
* strwena charakteristika stavenist

* néavrh novych objektpro z&izeni stavenigt

12



» piedpokladany p&et pracovnik
» stanoveni mnozstvi a @pobu napojeni vody, el. energie,
* Udaje o dopravnich trasdch na stavenig&ing urceni uloZeni febyt&né zeminy

 |haty vystavby a pedpokladany termin zahajeni a dokemi stavby
Situace z&zeni stavenigt

 hranice stavenist skladovaci plochy, vnitrostavenistni komunikac&adoé objekty

zd&izeni stavenist

13



DOKUMENTACE SKUTE CNEHO PROVEDENI
STAVBY

Zistava stavebnikovi po doké&mi vystavby pro p&by :
* uZivani ( provozovani ) stavby
* navazujicich inovaci (adrzby, obnovy, stavebnich Uprav, rekonstrukci, modernizaci)

» archivace pro dalSi ¢ely kehem uzivani nap pro likvidaci
Dokumentace obsahuje :

e (daje o druhu, delu a mistu stavby, adresu vlastnika stavby, paréisliai stavebniho
pozemku s uvedenim vlastnickych prav, udaje o rozhodnutich ¢ sietvb alesporok

dokorteni stavby

* situani vykres sotiasného stavu Uzemi se zakreslenim polohy stavby adgina
vazeb na okoli (odstupy od sousednich staveb, napojeni na komunikace, si

technického vybaveni )

» stavebni vykresy, vypracované podle skné&ho provedeni stavby EguSnymirezy
a pohledy, s popisem vSech pros@mistnosti podle #igobu uzivani
a s vyzné&nim ploSnych vyrr, ( metitko 1:100, 1: 50 ), technicky popis stavby

a jejiho vybaveni

Vlastnik stavby je dokumentaci skteho provedeni stavby povinen uchovéavat po dobu
jejiho uzivani. Dojde - li ke zém¢ viastnictvi stavby, je byvaly vlastnik povinen
dokumentaci pedat nabyvateli, vifipac odstragni stavby vlastnikigda dokumentaci

stavebnimu tadu
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KALKULACE

Z ¢asoveho hlediska rozeznavame kalkulaeslpgzné a vysledné.

Predk¥Zné kalkulace- sestavuje sefed provedenim stavby

» nabidkova kalkulace vznika ged uzavenim smlouvy o dilo, slouZi pro &igleni

nabidkové ceny, kde se zohiefl zejména : vyrobni néklady, technické a technologické
podminky, dodaci podminky¢asovy plan na zhotoveni stavby apod.

 vyrobni kalkulace- vznika po uzaseni smlouvy o dilo, je zakladem pro vygo limitek

poteb (material, vykoni stroji, mezd) a slouZi pro zpracovani provoznich pkmod.

Béhem provadni stavby se uskut#uji kontroly nakladového vyvoje pomoci tzv. vyrobnich

faktur, které slouzi ke sledovani hospodarnosti stavby.

Vysledna kalkulace- sestavuje se po provedeni stavebnich objekt
» ZzjiStuji se skutené naklady stavebniho objektu (materialy, mzdy, rezigpmictvi

firmy. Pomoci vysledné kalkulace se kontroluje vyrobni kalkulace. Z vyslednédcakul

se vytvéeji firemni ukazatele.
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Praktické mozZnosti stanoveni nabidkové ceny:

1. odbornym odhadem - u jednoduchych a drobnych zakazek imapmalovani bytu,

vyména zdizovacich pedntta, revize

2. propocdet orientaéni ceny —pro stanoveni nakld@dse pouziva

* rozpatoveé ukazatele ¥ RU je stanovena cena zamou jednotku, ktera se vynasobi
pattem nernych jednotek

* cenoveé porovnani s dfive vyprojektovanymi a jiz realizovanymi stavbami

» formou nabidkové ceny od dodavatel zejména u technologického vybaveni

3. cilova cena (cena stanovena zavagzdopiedu) —je ucena maximalni finatni ¢astka za
stavbu i dodrZzeni poZzadovanych parantefje predem u&en rozsah dila, kvalita,

vybaveni), pouZiva se u tzv. ,staveb n&kli

4. cena stanovena podle skut@é nabéhlych naklada —pouzivame u staveb, kde nelze
predem stanovit skladbu ani rozsah praci (rekonstrukce, modernizace). Ve&sjsbouv
dohodnuty jen rezijni naklady a zisk (hap%) a ty se fjpoctou k gimym nakladm

(materiél, mzdy, stroje) podle skénesti

5. hodinova z(&tovaci sazba (HZS) pouzivame tam, kde neexistuje projekt, prace nejsou
objektivre kalkulovatelné naip pri predkEznych prohlidkach stavenétpii praizkumech,

[ revizich, @i praci ve vySkach

6. polozkovy rozpatet —vychozim podkladem je Projekt stavby, objekt se rozlozi na
stavebni dilf{HSV 1-9) a /emesiné oboryPSV 711- 78Ya tyse dale rozlozi na
jednotlivé poloZzkytj. stavebni konstrukce a prace
postup prace :

1. jednotlivé polozky se z#ti podle TSKP (SfB)

2. vypcite se vykaz vyrr

3. cenase stanovi podle cenilstav praci

4. vynasobenim jednotkové ceny s vykazem &ydostaneme cenu jednotlivé polozky,

setenim vSech polozek ziskame cenu objektu

16



7. individualni kalkulace — nejpracyjSi metoda, postupuje se stejako v gedchozim
pripack, ale jednotkova cena sediid presré podle kalkuléniho vzorce nebo podle

skuténych naklad.

Pro poteby oc@éovani stavebni produkce se pouzisideni

Stavebnich konstrukci a praci dle Fidniku stavebnich konstrukci a praci ( TSKP )

Prace HSV podle skupin stavebnichidil
. zemni prace

. zakladani

. svislé konstrukce

. vodorovné konstrukce

. komunikace

. Upravy povrchi, podlahy

. trubni vedeni

0o N oo 0o B~ WN

. ostatni kce, fesun hmot

Priklad zatidéni prace HSV:

Skupina stavebnich dil.....svislé kce...... 3
Stavebnidil...................... zdivo......... 31
Stavebni konstrukce.............. zdivo nosné... 311

Technicko mater.charakteristika
....Z cihel palenych...31123
Varianta polozky......... drovanych......... 31123 - 0294

Prace PSV podlEmesinych obdr:

711. izolace proti vod
712. izolace povlakové
713. izolace tepelné

762. konstrukce tegské
17



763. devostavby

764. klempiské konstrukce
765. krytiny tvrdé

766. truhldské konstrukce
767. zameénické konstrukce
771. podlahy keramické
775. podlahy vlysové

781. obklady keramické
783. n&try

784. malby

Tridnik dle SfB

1. Tiidéni podlekonstrukce (0-9)

2. Tridéni podletvaru (A-Z)

3. Tridéni podle druhumaterialu (a- y)

18



Schémaglenéni rozpoétu stavebniho objektu na ZN a VN

ZN
zakladni naklady

Stavebni

HSV

prace

(hl. 1)

ROZPOCET
STAVEBNIHO
OBJEKTU
(SO)

VN
vedlejSi naklady
(hl. V1)

- zaizeni stavenist

- Uzemni vlivy

- provozni vlivy

- jiné dohodnuté naklady

- viz tfidnik TSKP

Montazni prace

- viz tridnik TSKP
- cenik montaznicpraci

- viz tridnik TSKP
-cenik stav. pradiiSV

PSV

- viz tfidnik TSKP
- cenik stav. praci PSV



Kalkula éni vzorec pro vypaet jednotkove ceny
pomoci Katalogu popisa snérnych cen stavebnich praci

JC - jednotkova cena stavebni prace
H M S oPm Rs Rv z
hmoty mzdy stroje osta}tm pime rezie spravni rezie vyrobni zisk
naklady
PN — piimé naklady NN- negimé naklady Z — zisk
H — hmoty PZN — primé zpracovaci naklady R —rezie Z — zisk

Z vySe uvedené tabulky si snadno vyiwee matematické vyjadni jednotlivych polozek:

Kalkula éni vzorec:

JC (jednotkové& cena stavebni praceélimoty + Mzdy +Stroje + OPN + ReZiespravni +Rezievyrobni +Zisk
JC=H+M+S+OPN+Rs+Rv+Z
PN (ptimé néklady) sHmoty +M zdy + Stroje + OPN

NN (negimé naklady) Reziespravni +Rezievyrobni
PZN (ptimé zpracovaci ndklady)Mzdy + Stroje + OPN
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KALKULA CNi VZOREC

Jednotlivé poloZzky kalkutaiho vzorce obsahuiji:

* hmoty: spoteba veSkerého materialu, ktery se zabuduje do sta¥binf\polotovatri),
nap. cihly, bet. smis, sddrokarton + materidly, které jfgditujeme pro provedenidité
prace naip leSeni, bedini + pomocné materialy, nagrisady do betonu, lepidla, Srouby

Vypocet:

spof¥eba materialu x pHzovaci cena

(veetns ztratnéhaii profezu) x (cena prodejni + fipovaci naklady, tj. dopravné, nevratné

obaly)

* mazdy: jsou to naklady na mzdy vyrobnichlikt

Vypocet:

spof¥ebacasu ( Nh) x mzdovy tarif (& hod )

Nh = doba v hodinach stanovena pro provedaetiiéuprace

Tarifni stupr v délnickych profesi 1-7 jsou rozteny podle kvalifikace a zodpeégnosti.

Mzdovy tarif je hodinova mzda

Podle normy je spééba prace na 1fzdiva 3, 69Nh,

hodinova mzdadinika je 50,- K&, pak mzda je 3,69 x 50 = 184,50 K

» stroje : pati semvelké mechanizmy(zemni stroje, j@by)

Vypocet :

spof¥ebacasu stroje ( Sh) x hodinovy tarif na provoz stroje {.khod )

* OPN - ostatni Fimé naklady zahrnuiji:

a) odvody na socialni a zdravotni poji&ni 35% z hrubé mzdy (n&pu cElnika musi

podnikatel odvest 35% z 184,50, tzn. 0,35 x 184, 50 = 64,60

pak mzdové nakladgini 184,50 + 64, 60 = 249, 1K

b) ostatni nakladynag. naklady na technologickalopravu

» vyrobni (provozni) rezie sem paf naklady, které souvisicnnosti na stavenisti, nap
mzdové naklady na mistra a stavbyvedouciho na &tadilady na opravy drobnych

stroji, ochranné poiictky, sluZzebni auto

» spravni rezie naklady, souvisejiciizenim a spravou stavebni firmy, hamzdové
naklady na administrativuiézeni firmy, pojis¢ni firmy, sluzebni auta, telefony

o zisk: je vysledkem usgEného podnikéni
V kalkulaci stavebnich praci jde o to, aby zisk byl stanoviemfens. Tzn. nesmi byt
@ilis vysoky, aby cena byla konkurenceschopnétam nesmi byt filiS nizky, protoze
kazda firma se pibuje rozvijet, obnovovat.
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Celkové néklady stavby — SOUHRNNY ROZP@ET

Jsou to veskeré naklady a vydaje investora souvisejidizepdm stavby. Wuji se v Zadani
stavby i v Projektu stavby. Souhrnny roZpb pokryva veSkeré naklady, které souvisi
s piipravou, realizaci a s uvedenim stavby do provozu. Zpracovava invedfnou za

pomoci projektanta.

1. Projektové a priaizkumné prace

a) naklady na projektové pracgnnost projektanta stavby, autorsky dozorgagn
a dodatky vyZzadané investorem

b) naklady na pizkumné préace, geologickyimkum a dokumentace, geodetické prace
k ziskani podkladpro PD

2. Provozni soubory PS

dodavka a montaz stéopaizeni, ndadi a inventée spojeného pevrse stavbou (n&p

technologickeé linky, vytahy)

3. Stavebni objekty SO
je to souet cen jednotlivych objeit
ZRN = SUMA (HSV+ PSV +M)

4. Stroje a zatizeni nevyzadujici montaz na stauvb

nejsou satasti SO, PS (vysokozdvizné voziky, zkuSebni strofgicipristroje)

5. Umélecka dila

untlecka dila, pokud jsou nedilnou $dsti stavby (sochy, fresky, mozaiky) a jsou tedy

negenosna

6. VedlejSi naklady

(Naklady souvisejici s uméstim stavby)

jsou to naklady zhotovitelské firmy spojené s realizaci stavby:

» naklady na zazeni stavenist

* provozni vlivy (provoz investora, sikini Zeleznini a néstsky provoz, skodlivé prastdi)
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* mimoradre ztizené dopravni podminky

 dal8i naklady na chrdnych pamatkovych objektech

7. Prace nestavebnich organizaci

» patenty a licence pro vystavbu

* vysazovani trvalych porast

8. Rezerva
slouzi jako pojistka, pokud dojde k navySeni ceny nebo Kaam které nemohly byt
predvidany, vySe se &uje podle slozitosti stavby (pro novostavby 5-10%, pro

rekonstrukce 10-15%, pro pamatkové objekty 20% i vice)

9. Ostatni naklady

* nékup pozemk pro vlastni stavbu

* najemné za pozemky proizzeni stavenisgt

10. Vyvolané investice

» néklady na nepouZzité alternativy projiekt
* prispevky jinym investofim (na vyvolané investice naprelozky inZenyrskych siti)

» naklady na konzervai prace p zastaveni stavby

11.Provozni naklady na @ripravu a realizaci stavby

a) organizéni a gipravnacinnost investora
* priprava stavenist
 technicky dozor investora
» prevzeti stavby a zahajeni provozu
b) organizéni a gipravn&tinnost dodavatele
» konzultace fi zpracovani PD
» koordinace praci jednotlivych subdodavatel
* zaji¥ovani provozu a udrzby ZS
» zpracovani dokumentace skiného provedeni stavby
» zabezpeéeni vSech dokladsouvisejicich siedanim stavby

» (cast na kolaudaci
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SMLOUVA O DILO
podle § 536 — 565 Obchodniho zékoniku

Smlouvou se zhotovitel zavazuje k provedenéitého dila a objednatel se zavazuje
k zaplaceni za jeho provedeni. Dilem se rozumi : vypracovani projektu,zmoptavu nebo
Upravu stavby, realizaci novostavby. Ve smkuwmusi byt dohodnuta cena za dilo nebo

alespa stanoven zfisob uteni ceny.

Smlouva o dilo obsahuje zpravidla :

1. identifikaéni Udaje smluvnich stran

2. predmet plnéni, popis dila

3. cenu za dilo

4, splatky, fakturace

5. termin ukowgeni dila, pipadré stanoveni déich kontrolnich termiin
6. pendle, sankce za nepin

7. z&kladni podminky pro realizaci dila

8. zpasob frevzeti dila, kontrola kvality a zaruky za provedené dilo
9. zvlastni ujednani

10. datum a podpisy smluvnich stran

Jednotlivé body smlouvy mohou obsahovat:

Ad 1) - uvadime nazvy smluvnich stran, adresy, tel. adiala, jména osob oprasmych

jednat za smluvni stranyCO, DIC, bankovni spojeni
Ad 2) - je teba jednozna¢ definovat pednét smlouvy nap. realizace novostavby,
rekonstrukce, fistavby apod. podle fedané dokumentacecetrg vyrobki uvedenych

v predané dokumentaci

Ad 3) - vinvesttni vystavig je cena urena zpravidla rozgoem. Ripadné navysSeni ceny

budeiesit dodatek ke smlod\(viceprace a méprace pozadované objednatelem)
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Ad 4) - je teba stanovit platebni kaleridd vySi a terminy poskytnutych zaloh,utly
vystaveni faktur za provedené prace, kmdefaktury, jejich splatnost a agob placeni,

piipadné pozastavky

Ad 5) - termin ukodeni dila musi byt ve smlogvkonkrétré stanoven, je taky vhodné
stanovit dilezité terminy stavby (uzly) a tyto terminy spojit s poskgtim zaloh. Tim

docilime plynuly chod stavebnich praci.

Ad 6) - ve smlouv je dilezité dohodnout penale za nepinh smlouvy, finatni postih
stanovime bdi procentem z ceny dila nebo pevridstkou za den, tyden apod.

Ad 7) - ve smlouv je treba stanovit zakladni vztahy mezi objednatelem a zhotovitelem:
piredani PD a jeji rozsahjquani staveni§t uhrada zaboru vejného prostranstvi, uhrada
nakladi za energie (voda, elégkty), vybudovani komunikaci na stavesiSbezpénostni
opateni i realizaci stavby, zjsob vedeni stavebniho deniku

Ad 8) - zkouSky jsou stanoveny normami neh@dpisy, zhotovitel je povinen pozvat
objednatele k &asti na provaghych zkouskach (napzapisem do stav.deniku 10 drteg
terminem). Zhotovitel spini svoji povinnostepanim dila objednateli, zhotovitel vyzve
objednatele kievzeti dila a pisenénto stvrdi podpisem do tzwprotokolu o predani
stavebnich praci,ve kterém se uvedou vady a neélkyg. Zhotovitel ri&i za kvalitu. Z toho
davodu je nutno ve smlodvpiesré formulovat jak ma dilo vypadat, jaké parametry ma
spliovat jakym zjisobem se bude sgimi téchto parameftr ovérovat. Pokud neni ve smlo&iv
uvedeno jinak, z4na zardni doba dnemigdani dila. Délku zatni doby je vhodné uveést

ve smlouy.

Ad 9) - V za¢ru smlouvy je mozné uvést podminky odstoupeni od smlouwgt opii, jak

se budouesit nepedvidané vlivy (zaplavy, stavky apod.)
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Zakon o zadavani véejnych zakazek, ¢. 137 / 2006 Sb

Zakon upravuje postup zadavani zakazek

- verejnymi zadavateli (Ceska republika, statnfispivkové organizace, Uzern
samospravni celky)

» dotovanymi zadavateli(na stavebni prace hrazené z vice nez 5G#jnem
zadavatelem)

» sektorovymi zadavateli(v odwtvi plynarenstvi, vodarenstvi, hromadné dopravy)

Verejné zakazky sedtl podle_gedntu dilana zakazky na dodavkstavebni prace

a sluzby.

Podle vySe fedpokladané ceny u stavebnich praci éhgdme
o zakazky malého rozsahu (do 6 mil. k)
* podlimitni (6 — 165 mil. K¢&)

* nadlimitni (165 mil a vic)

Uc¢elem tohoto rozéleni je stanovit zavazné postupy zadavani aésap zvéejiovani
zakéazek v jalCR, tak v EU.

Zpusoby zadavani

» Otevienérizeni,vyzva neomezenému §o uchazét k podaninabidky. Toto zadani je
nejvice transparentni, protoZe fespupné neomezenémudgbo uchazen, ale je
organizané nejnar@ngjsi.

» UZSiFizeni, vyzva uchaz&im predem vybranym na zakladadosti o &ast a splani
kvalifikacnich gedpoklad (min 5 max. 20)

Pri oteweném a uzSirfizeninesmizadavatel s uchagzem jednat.
» Jednacirizeni s uvéejnénim nebo bez uvéejnéni, (mize nasledovat po nedgmém
ote¥eném nebo uZSitizeni). Vyzva omezenému okruhu uchszk podani nabidky

v zakonem i@sré vymezenych fipadech.

S vyjimkou posledniho Zigobu musi byt vSechna Wrovatizeni uvéejréna.
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* SoutéZzni dialog se pouzije, pokud zadavatel neni schopentethpgesré urcit prednit
zakazky (nap potebuje si vybrat z vice variant), vyzve zajemce k dialogu na vice

vhodnycheSeni (pedkolo) a teprve potom vyzvéyodni zajemce k podani nabidek.

» ZjednoduSené podlimitni¥izeni,je mozné pouzit u zakdzek do 20 mit. K'yzva pro

min 5 zajemt k podani nabidky a k prokazani spihkvalifikace.

Zakladni kvalifika éni kritéria

Spliuje uchazeg, ktery

- neni v likvidaci

- proti kterému v uplynulych 3 letech nebyl vyhlaSen konkurz
- nema daoveé nedoplatky

- nema nedoplatky na socialnim a zdravotnim pwjist

- nebyl odsouzen pro trestiin v souvislosti s fedmétem podnikani

Prokazovani finanéni a ekonomické zisobilosti

Zpusobilost prokazuje uchaze
- vyjadienim banky, kde ma vedesdmy (et
- acetni uzavrkou, etns zpravy auditora

- dokladem o poji&ni odpovdnosti za Skodu ZfBobenou H vykonu povolani

Prokazovani technické zpisobilosti

Zpusobilost prokazuje uchaze

- oswdéenim o vzdlani a profesni kvalifikaci osob, které jsou odgaive za provaghi
praci, dale seznamem nejvyzngsich stavebnich praci provedenych za poslednich
5 let

- piehledem provoznich a technickychizani, kterd méa k dispozici pro provedeni
praci

- piehledem pimérného r@niho pa@tu zantstnand za posledni 3 roky

- piehledem technika technickych utvar
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Zadavaci dokumentace

Projektova dokumentace, ro@Eia o vykaz vyrr (i v elektronické podad).

Jistota

Zadavatel mZze pozadovat, aby ucha&zé zajiS€ni plnéni svych povinnosti poskytli jistotu.

VySi jistoty stanovi zadavatel v rozmezi az 2¥edpokladané ceny igné zakazky.

Kritéria pro zadani verejné zakazky

a) ekonomicka vyhodnost nabidky

s

ad a) zadavatel posuzuje nabidku podle kritérii (cena, provozni nakladydapky na
udrzbu, technické, jakostni, fukrk a ekologické vlastnosti), kterym stanovi vahu, kterou

vyjadii v procentech

ad b) jedinym kritériem je cena

Hodnoceni nabidek

Hodnoceni nabidek probiha jedinou komisi ve dvou rovinach. Komiseélay mit jednu
tiretinucleni s odbornou zsobilosti. Komise musi byt minima&péticlenna.

Nejprve se hodnoti kvalifikei predpoklady na zaklad kriterii uvedenych v zadani.
Uchazei, kteri nevyhovi jsou ze sotite vyrazeni.

Potom se nabidky posuzuji podle kritéria a) nebo b).

Zadavatel je povinenil¢lit vefejnou zakazku uchagie jehoZz nabidka byla vyhodnocena
jako nejlepsi a uzit bezodkladd smlouvu o dilo.
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Opravnéni k projektovani a inzenyrskeééinnosti

Vybrané ¢innosti ve vystav® mohou vykonavat pouze osoby, které prokazaly odbornou

zpasobilost zkouSkou a obdrzely tautorizaci.

e Zpracovani Uzemnplanovaci dokumentace
* Projektovani staveb
o Statické vypoty

* Vedeni staveb

Autorizace je jednak podminkou pro provozovani Zivnosti ve stanovenych oborech podle

Zivnostenského zékona, jednak podminkou podnikani podle Obchodniho zakoniku.
Smyslem autorizace je zaruka spinhzajmi klienta a sotasré dodrzeni viejnych zajn.
Autorizovana osoba odpovida za odbornou uoxgkonu sv&innosti, Wetrné odpowdnosti

za dodrzovaniigdpigi.

Podminky pro udeni :

Je statnim foslusnikemclenského statu EU

» Zpusobily k pravnim Ukotim

» Bezuhonny (ve spoijitosti s vykonem odbotiténosti)
» PoZadované vzthni + délka praxe

« Uspsdné slozeni zkousky odbornéigpbilosti

» Slozil predepsany slib

Pri zkouSce uchazeprokazuje odbornou Uroiesvych dosavadnich praci, Urévedbornych

znalosti a znalost zakdbm pedpisi.
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Autorizovanymi osobami jsou:

» Autorizovany architekt
VS prisludného siru + 3 roky praxe

» Autorizovany inZzenyr

VS gisludného siru + 6 roky praxe

» Autorizovany technik
VS prisludného siru + 3 roky praxe nebo
SS s maturitou + 8 rélpraxe

Tyto osoby jsou pak sdruzenyOeské komte architeki, inzenyf, techniki.

Stavebni zakon, ¢. 183/2006 Sb

Stavebni zakon je zakladnim pravnibegpisem, ktery upravuje Uzemni planovani, stavebni
fizeni, podminky projektov@nnosti a provaghi staveb a obecné pozadavky na vystavbu.
Stavbou se rozumi vesSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo miotet&inologii,
bez zZetele na jejich stavebriechnické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy

a konstrukce, nacél vyuziti a dobu trvani.

Docasnd stavbge stavba, u které stavebrtad gredem omezi dobu jejiho trvani.

Zménou dokortené stavby je

* nastavba, kterou se stavba zvySuje

e piistavba, kterou se stavbadwrysré rozSiuje a ktera je propojena s dosavadni stavbou

» stavebni Uprava,ipkteré se zachovava §8i padorysné i vyskove ohrateni stavby,

pati sem i zatepleni plaSstavby
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Stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Fadu

nevyzaduiji :

« stavby do 1 NP do 25nrasta¥né plochy do 5m vysky, nepodsklepené (pokud
neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickdzami ani vytapni, neslouzi k ustajeni zait
a nejde o sklady Havych kapalin)

« stavby pro chovatelstvi 0 1 NP do 1%mo 5m vysky

« zimni zahrady o 1 NP a skleniky do 40ado m vysky

» pripojky vodovodni, kanalizai v délce do 50m

e bazény do 40m2

» stavebni Upravy, pokud se nezasahuje do nosnych kainheevzhled stavby ani &gob

uzivani stavby a jejich provedeni nigmm ovlivnit Zivotni prosedi
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POVOLOVANI STAVEB

Ohlaseni stavebnimu nadu

VyZzaduji
« stavby pro bydleni a rekreaci do 150snl.PP do 3m hloubky a nejvyse 2 NP
a podkrovim

« stavby do 300fa vysky do 10m, s vyjimkou staveb pro bydleni

OhlaSeni stavby obsahuje Udaje o stavebnikovi, 0 pozemku, ohlaSerdjsfawnrozsahu

a &elu), o zmisobu a dob provadni stavby, pipoji se projektova dokumentace ve dvojim
vyhotoveni. K ohlaSeni seipoji doklad prokazujici vlastnické pravo.

Spolu s ohldSenim stavebnik dolozi, Zze o svémémanmformoval vlastniky sousednich
pozemk (ti mohou dadu oznamit své namitky do 15n

Jestlize stavebnitad s provedenim ohlaSené stavby souhlasiii @redloZzenou PD, jedno

vyhotoveni si ponecha a druhé zasle stavebnikovi. Souhlas plati po doksid2 m

Stavebni povoleni

Zadost o stavebni povoleni spoluiegepsanou dokumentaci podava stavebrigtusnému
stavebnimu fad. Zadost obsahuje zakladni Gdaje o pozadovanérrzéiaentifikasni udaje

o pozemku a sta¥bdoklady prokazujici vlastnické pravo, plan kontrolnich prohlidek stavby,
PD ve dvojim vyhotoveni zpracovanou opré&vou osobou.

Ucastniky stavebnihdizeni jsou :stavebnik a vlastnici sousednich poierikastniky
nejsou uzivatelé byt(najemnici).

Stavebni tad prozkouma zadost a doklady &idyze PD je Uplna, zpracovana opréavou

osobou v souladu s podminkami Uzemniho rozhodnuti.

Kontrolni prohlidka stavby

Stavebni tad ji provadi u rozest&mé stavby (dle podminek stavebniho povoleni®dp
vydanim kolaudéniho souhlasu, ve v3echipadech, kdy je to pibné.

Pti kontrolni prohlidce stavebniad zji¥'uje

» dodrZeni rozhodnutifddu, tykajiciho se stavby a pozemku

» zda je stavba provéda technicky sprawna v nalezité kvali

* zda provadnim nebo provozem stavby neni n&gppstnou miru olgZovano okoli
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Kontrolni prohlidka probihd na podkkadveiené PD, na vyzvu jsou povinni secastnit

vedle stavebnika, projektant, stavbyvedouciipstavebni dozor.

Stavebnirizeni

Stavebni tad ozndmi zahgjeni stavebnitipeni dotenym orgafim statni spravy a vsem
znamym dastnikim fizeni nejmé& 10 dri pired Ustnim jednanim Sowasré upozorni
Ucastniky jednani na moznost upkath namitek nejpoziji pti tomto jednani. Stavebniad
muze @izvat autorizovaného inspektora.

Podle vysledku stavebnihiizeni vyda stavebnitéad povoleni nebo Zadost zamitne. Ve
stavebnim povoleni stanovi zavazné podminky pro provedeni a uzivani stavby.

Stavebni povoleni ma platnost 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci. Pokédddbyt
stavbu nezah4ji, pozbyva platnost.

Stavebnik obdrzi od stavebnihtadu 1x o¥fenou PD a Stitek, ktery musi umistite@

zahajenim stavby na viditelném ndist

Zkracené stavebnirizeni

Uzawe-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o provedeni kontroly ®D pr
stavbu, niZe takovou stavbu pouze oznamit ( jestlize souhlagédétorgany statni spravy

a ostatni fastnici stavebnihdizeni a nejde o stavbu, ktera je niesgbila pro zkracené
stavebnfiizeni).

Stavebnik k ozndmenitipoji PD ve dvojim vyhotoveni a certifikdt vydany autorizovanym

inspektorem.

Autorizovany inspektor

Fyzicka osoba, ktera

* pozéadala o jmenovani

» dosahla magisterského &éni architektonického nebo stavebnihasna je
autorizovanou osobou

» prokazala nejménl5 let praxe v projektov@nnosti nebo v odborném vedeni staveb
pofF. na stavenimiadu

» prokazala svou bezuhonnost vypisem z evidenceifkejstesti (ne starSim
3 mésial)

» prokazala pravni a odborné znalosti a zkuSenéstkpusSce ped odbornou komisi
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Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovanisgbnosti pro celé GzermiR na
dobu 10 let.

Zkracené rizeni — véejnopravni smlouvou

Se souhlasem d@nych orgath mize stavebniiad uzayvit se stavebnikemerejnopravni

smlouvu o provedeni stavby,ktera nahradi stavebni povoleni.

Uzivani stavby

Dokortenou stavbu nebtast stavby schopnou samostatného uzivani, pokud
» vyzadovala stavebni povoleni

 ohlaSeni stavebnimuadu

* byla provadna na podklaglverejnopravni smlouvy

« certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem,

Ize uZivat jen na zakl&édznamenistavebnimu Gtadu nebokolauda¢éniho rozhodnuti.

Stavebnik je povinen oznamit stavebniniadiu zandr zap@it s uzivanim stavby nejméi0
dna predem. S uzivanim stavby proell k nfmuz byla stavba povolena,uie byt zapeato,
pokud do 30 din od oznameni stav.réid uzZivani stavby nezakéze. Stavehiaiduzivani
stavby zakaze, jestlize zjistfigawrecné kontrolni prohlidce, Ze nejsou spig podminky
ochrany Zivota a zdravi osob nebo stavba ohrozuje beagienebo Zivotni progdi nebo
nejsou dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu.

Stavebnik pedlozi spolu s oznamenim o uzivani stavby (nebo Zadosti o vydani Koldnada
souhlasu) dokumentaci skateho provedeni stavby.

Stavby, které mohou byt uzivany pouze na zaklkdlaud&niho souhlasu jsou n&ap
nemocnice, Skoly, dopravni stavby, kulturni pamatky.

Souhlas vyda na zadost stavebnikdslpSny stavebni iad. Stavebnik v Zadosti uvede
identifika¢ni Udaje o stawba pedpokladany termin dokoéeni. Stavebnik zajisti geometricky

plan.
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Sankce ve vystavh

» prestupky okfani proti stavebnimu radu
Jde o zavimé jednani, které poruSuje nebo ohrozuje zajem &padé. MiZe se jednat

o nedbalost nebo umysiné jednani.

» spravni delikty organizaci

Tykéa se pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob.

Pro ugeni pokuty se ifhlizi k zavaznosti festupku, zejména ke &gobu spachani, jeho

nasledkm a okolnostem, za nichz byl spachan.

Za prestupek ( spravni delikt ) lze uloZit pokutu az do

» 200 000 K, pokud nap fyzickd osoba provadi stavbu nebo jeji¢mon, kterou jeieba

ohlasit, bez takového ohlaSeni, neboingpovadi vybran&€innosti ve vystavé (projekeni

¢innost) bez fsluSného oprawmi

e 500 000 K, pokud nap fyzicka osoba provadi ziu stavby bez stavebniho povoleni,
veaejnopravni smlouvy nebo certifikatu autorizovaného inspektora

* 1 mil. K¢, pokud nap provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni nebo uziva stavbu
bez kolaudaiho rozhodnuti

* 2 mil.K¢, pokud nap provadi bez stavebniho povoleni nebo ohlaSeni stavbu woBran

uzemi

Vyvlastnéni

Prava k pozemkn a stavbam lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané

Uzemr planovaci dokumentaci a jde-li o

» vefejre prosgsnou stavbu dopravni a technicke infrastruktury

e veiejrg prosgsné opatni (nap. zmensSeni ohrozeni povaahi a jinymi giirodnimi
katastrofami)

» stavby a opdéeni k zajis&ni obrany a bezgeaosti statu

» asanaci (ozdrawi) tzemi

Rizeni o vyvlastdéni prav k pozemkm a stavbam a podminky vyvlasir upravuje zvIastni

pravni gedpis....... zakort. 184/2006 Sb (zakon o vyvlastn)
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REALIZACE STAVEB

Prevzeti stavenist

Po uzaveni smlouvy o dilo fedava objednatel staveri&hotoviteli, s nimz uzael smlouvu
na provedeni stavby.

Povinnosti objednatele

Staveni&t se ma pedavat celé najednou, ma byt volnéisjupné a prosté narbkietich
osob. Pokud jim prochazejiiegné si¥, komunikace, potrubi nebo kabelové rozvody, musi
byt jejich poloha a ochranna pasma jagyznaena.

Také obvod staveni&musi byt zetelrg vyznaen. Sodasre se staveni$i preda objednatel:

* hlavni vySkové body, které slouzi k viygni stavby

* misto pro napojeni kanalizace pro ZS

» piipojovaci body pro odiy elektiny, vody pro ZS a provédi stavby

O prevzeti stavenistsepiSi ob strany zapis obvykle do stavebniho deniku.
Povinnosti_zhotovitele : zabezpé&it oploceni staveni8f oznd&it vstupy vystraznymi

tabulkami, nadhradni komunikace a chodniflgre ozna&it a oswtlit. Zhotovitel prevzetim
staveni&t potvrzuje, Ze fejima odpovdnost za vSe, co se na stavenisti stane (materialni
Skody i bezpénost osob).

Zarizeni stavenist

Objekty zdizeni stavenigtdélime podle delu na:

* provozni objekty, slouzi provozu staveni&tsklady a skladky, zpeené plochy,
komunikace, vnitro stavenistni rozvody vody a el., oploceni, garaze)

» socialni objekty, slouzi pro hygienu pracovnikSatny, umyvarny, jidelny, ubytovny)

» vyrobni objekty, datasné dilnyiznych profesi, dilny pro opravy a udrzbu, vyrobny

betoiti, malt, staveniStnich prefabrikéat

Podle konstrukniho provedeni:

» objekty do¢asné zizené jen na dobu vystavby

» objekty trvalé, pronajaté n&as vystavby

» objekty trvalé, v predstihu vybudované&asti nové stavby, nggstji spodnicasti

komunikaci
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Podle uzivate :
» objekty spoleiné, slouzi kkolika (Castnikim téze stavby (komunikace, inZ&it

» objekty vlastni, slouzi jednotlivym dodavatigh (sklady materidi, vyrobki

a zdizeni)
» objekty sdruzené slouzi iznym stavbam (vyrobny vyztuze nebo betsinstavebni

dvory)
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PRIPRAVA STAVBY

Dokumentace zabyvajici séipravou stavby:

» Plan organizace vystavby zpracovava projektant v ramci projektu stavby (plati
investor), pedava dodavateli.
» Projekt zafizeni stavenis - zpracovava hlavni dodavatel stavby v rdamci dodavatelské

dokumentace (nevyzZzaduje ani neplati investor).

Vlastni priprava stavby

Priprava stavby zahrnuje tytinnosti :

» Zajistni dokumentace pro provedeni stavby

* Rozctleni stavby na vlastni prace a subdodavky, texrdvsmluv se subdodavateli
» Pxid¢leni stavby stavbyvedoucimu (sestaveni reatiteo tymu)

e Zpracovani projektu ZS

» Vystavbu z#izeni stavenigt(provozni, socialni, vyrobni )

* Zpracovani harmonogramu postupu praci

» Zajis€ni hlavnich materidl

VSechny tytatinnosti musi byt provedenyas s dostatmym predstihem, aby stavbyvedouci
nebyl v piibé¢hu vystavby zdrzovan a byla zafia plynulost vystavby.
Déle je teba gedem zajistit material, nasazeni sirg)lanovat poet ctInika podle profesi,

zajistit subdodavatele.
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CASOVE PLANOVANI

Casovy plan stavby jetdezity prozhotovitele - slouZi protizeni postupu vystavbyimo na

stavlz, ale i proobjednatele- pro sledovani postupu vystavby a pro kontrolu.

Ukolem¢&asového planovani je stanovit rozhodujici terminy vystavby, aby byl dodrzen termin
dle smlouvy o dilo. Rt stanovenych kontrolnich terniife zavisly na povaze stavby a je
pro kazdou stavbu jiny.

Nap.:

» termin gedani stavebniho povolentetné schvalené dokumentace

* predani stavenist

» piedani objekt a ploch, které budou slouzit zhotoviteli jako ZS

» terminy dilezitych etap stavby (u&), které budou slouzit pro kontrolu stavebnich praci

e termin zahdjeni a ukéani zkusebniho provozu stavby

e ukorgeni a pedani stavby

Zpusoby (modely), kterymi zobrazujemiasovy postup vystavby jsou:

« Radkovy harmonogram

» Cyklogram

» Sitovy graf

V téchto modelech stanovujemeitiy jednotlivych praci, festdvky mezi pracemi, terminy

zahgjeni a doka®ni praci. Kazdy model ma tyto zakladasti:

« (Cast identifikani - stanoven technologicky sled provégich praci v jednotlivych
etapach vystavby

* Vypaitovacast- je vypa@tena doba trvani prace podle mnozstvi fyzickych jednotek,
finartniho objemu, vykonovych norem, fia pracovniki

» Grafickdcast— znazortn pribéh vystavby Wase a vzdjemné navaznosti

Harmonogram
Ve stavebni praxi nejvice ro#siny ve vSech fazichipravy staveb pro svou jednoduchost

a prehlednost. Grafick&ast ma zvolenou osucleénou na vhodn&asové jednotky (dny,

tydny, mésice, roky).Cinnosti se vyjatlji vodorovnoudarou, fferudeni¢ary znamena
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piestavku. Vyhody jsou iphlednost a jednoduchost, umaoje také snadnérgpracovani.
Nevyhody- nelze pouzit u staveb komplikovanych s velkygigmo dodavatél, pri velkém

mnozZstvi zavislosti mezi jednotlivyriinnostmi.

Cyklogram

Znazonuje postup vystavby ¥ase a prostoru. Pouziva se u proudové vystavby, kde se
procesy cyklicky opakuji v podobnych prostorovych jednotkach. Na vodorovnou osu
vyznaime podob# jako u harmonogramu zvoleéasové jednotky (den, &gic), na svislou

osu doradki pod sebe opakuji€innosti tzv.zabry (objekty, technologicka stadia, podlaZzi).
Pribéh ¢innosti se vyznéuje primkou nebo lomenodarou, kterd odpovida {oéhu prace

V uréitém prostoru &ase.

Jaké informace fzeme vyist :

» plynulost praci, tfara je neferusena

 rychlost postupu praci, tj. strniddra znamena rychly postup

» vzajemné zobrazedinnosti, tj. Kizi-li sec¢ary, ¢innosti se getavaji ve stejnérase

* umoziuje posoudit zda jsou zachovany technologidlestavky

Cyklogram lze vyuzit ve vSech fazichiigravy stavebniho procesu, nevyhoda je ¢ogn

pracné a nakme sestaveni agpracovani.

Sitové grafy

Se pouzivaji pro velké stavby pro znazminslozitych, organizmich navaznosti mezi

jednotlivymi stavebniméinnostmi. Graf je systém skladajici setualspojnic.

Uzly znazotuji urcité okamziky vystavby. Zrd@se O.

Spojnice — jsou ¢innosti a uéuji dobu trvantinnosti.

Rozeznavame tyto druliynnosti.

* Realnémaji konkrétni obsah naetonaz zaklag montaz ocelové konstrukce. Lze ji
ohodnotitaso a zdroji. V grafu je zobrazena pindarou.

» Fiktivni, vyjadiuje zavislost meziinnostmi, doba trvani je nulova, neklade naroky

na zdroje, znaztwje secarkovanowarou.

Kazdy SG je vzdy korimy, souvisly, orientovany, ma vzdy jedekaak a jeden konec.
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Kazdy SG pe¢itame dvakrat a stanovujem# pypoctu vpred ¢asy nejdéive mozné(zatatek
a konec). Kdyz do uzlu vstupuje vigenosti, pgitame hodnoty nejvyssi.
Pfi vypoctu zpst stanovujemenejpozdéji p Fipustny zafatek a koneg pcatitame hodnoty

s

Kritick& cesta je cesta s nulovou rezervou

Plan organizace vystavby

* slouzi k dorozumivani mezi objednatelem a zhotovitelem
* je jednim z podklailpro zpracovani smlouvy o dilo
 slouZi pro kontrolu postupu vystavby

» podkladem pro zpracovani projektu ZS

POV zahrnuj&tyti ¢asti: technickou zpravidasovy plan, situaci ¥&eni stavenist

a doklady

Technicka zprava

Obsahuje zakladni Gdaje o stayvbodavatelsky systemighled termif zahdjeni

a dokorteni stavebnich objekt charakteristiku staven&tvypatet skladovacich ploch,
spoteby vody, el.energie fpdpokladany p&et pracovnilt, idaje o dopravnich trasach.
Casovy plan

» obsahuje informace o jednotlivych termineciieditych pro realizaci

* predani stavenist

» terminy a Ifity budovani a termin likvidace obj&kZS

» terminy zahdjeni a dokseni SO + PS

» casovy postup likvidace ziaeni stavenigt

* termin gedani a pevzeti stavby

Situace stavenidt a za‘izeni stavenis¥

Situace v nfitku 1:200, 1: 500 obsahuje:

* hranice stavenist

* podzemni i nadzemni inZ & jejich ochranna pasma

e plochy, na kterych budou vybudovany sklady, skladkygadné objekty ZS, umisti
deponii ornice a zeminy, vjezdy na staveni&munikace, jE&b.drahy, vyrobni objekty
ZS , provizorni rozvody energii
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Doklady

» zapis a doklady ofpdani stavenist
» doklady o zaboru wejnych ploch

* souhlas spravgcinz. siti s odérem

* smlouvy o poskytnuti objektZS se subdodavateli

Projekt zarizeni stavenist

Mé& zabezp&t hospodarné, dasné a kvalitni provedeni stavby. Zpracovava jej hlavni
dodavatel stavby vipdvyrobni pipraw a navazuje na POV.

Podkladem je :

* Projektova dokumentaceetre POV

* Smlouvy o dilo

» Technologické, technické a organinanormy

* Predpisy BOZ, PO

Dokumentace se zabyva frojektovanim stavenistniho provozu (dopravnim schématem
a vztahy mezi vyrobnim, provoznim a socialnim ZS),navrhem objektd ZS (jsou

vytipovany jednotlivé vyrobni, provozni a socialni objekty)

Postup B navrhu:

Nejprve optimélni volba druhu a rozntisi hlavnich mechanizin nejefektivigjSi dopravni

systém, Gelny navrh sklad, dilen, kanceld, socialniho ZS. Poté ¢ime zdroje, navrhneme
rozvody vody, el.energie, kanalizaci a nakonec vypracugasevy plan budovani objekt

ZS.

Projekt ZS obsahuje :

e pravodni zpravu

» ¢asovy plan stavby po objektech

 situaci ZS

» vypocet spoteby materialu a navrh skladovacich ploch, wgiepoteby vody, el.energie
* seznam fedepsanych zkousSek

» technologicky nebo pracovni postup stavebnich praci, ktery musi byt po dobu vystavby
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k dispozici (druhy a typy pomocnych stav.konstrukci, pracovniipkyra ochranné
prostedky)
» vypis bezpeénostnich a protipozarnich openi
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REALIZACE STAVBY

Povinnosti stavbyvedouciho a mistra

Objednatele zastupujeiipmo na stav® technicky dozor, padp projektant. Zhotovitele
zastupuje stavbyvedouci.

Stavbyvedouci- je zastupce dodavatele stavebni i technologi@sti, Fipadreé i vSech
subdodavatél Ridi stavbu podle schvalené PD a v souladu sienaw smlouvou o dilo. Je
zodpowdny zafadné provéaehi stavby po odborné a technické strandce, dodrzovani
piedpisi o ochrag Zivotniho prosedi a bezpmosti prace (BOZ) . Dale zodpovidaizainé
hospodé&eni s materidlem a z&asné provedeni dila.

Jeho Ukolem je fipravit, zajistit a organizovat stavebni prace v danych podminkach

nejefektivrEjSim zpisobem, v pedepsané kvalita s nejnizSimi moznymi naklady.

Prace stavbyvedouciho jsou rétehy na etapy :

1. pired zahajenim stavby
* musi prostudovat PD a spolupracovat nadpyrobni pipraw, prebira technickou

dokumentaci ¥etré rozpata

2. p¥i prevzeti stavenidt
» piebird stavenistod investora &etrg smerovych a vyskovych bad
* musi zalozit stavebni denik

» zaji¥uje Zizovani objeki zaizeni stavenigtpodle casového planu

3. pri provadéni stavby

» vede stavebni denik

» zabezpéuje styk a jednani s technickym a autorskym dozorem

* organizuje &idi praci mista

e organizuje provozniffipravu, tj.zajiguje hospodaeni s materialem, narokuje éldicke
profese, stav.stroje

» koordinuje postup praci subdodavaigiebira jejich praci, potvrzuje faktury

vypracovava podklady pro fakturaci (soupisy provedenych praci)

sledujecerpani finatinich prostedki
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» shroma#’uje veSkeré doklady p@bné pro fedavacitizeni a zodpovida za&asneé

vyzvani objednatele Kgjimacimuiizeni

4. pri piredani stavby objednateli

* musi byt pitomen a je povinenifpravit:

* kompletni prova&ci projekt se zakreslenymi

e zmenami, pop.odpovida za zpracovani dokumentace
» skut&ného provedeni stavby

 pripravi predavaci protokol, seznam vSech zkousek
 stavebni denik

 fakturaci &etrg vice a méé#praci

» zaji¥uje likvidaci z&izeni stavenigta uvedeni

* pozemk do smlouvou stanoveného stavu

Povinnosti mistra

Mistr je hlavni organizator vyrobniho procesu na stajpodizen stavbyvedoucimu. Vedle
kvality praci a hospodarnosti prowdud odpovida za bezpeost prace, ochranu zdravi

a pozarni ochranu. Vede evidenci o pracovniédmiprovedené praci, zpracovava podklady
pro vyplatu mezd @&nika.

Mistr je povinen zadavat Ukoly pro jednotliva pracavi&tpracovniky, kontroluje spebu
materidlu, vyuzZivani stavebnich mechanizrdohlizi na udrzovani paédku na pracovisti,
vydava ochranné pracovni péoky, pedchazi pracovnim uUram. Podle pokyf
stavbyvedouciho duje podrobnosti prova@mi stavebnich praci, kontroluje zda jsou
dodrzovany technologické postupy. Informujéindky pred zahajenim praci o agobu

odmenovani, vystavuje ukolové a akordni listy.
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STAVEBNI DENIK

U staveb, kde stavebnikem nebo zhotovitelem je pravnicka osoba nebo fyzaika

podnikajici podle zvlastnichredpisi, musi byt na stav® vedenstavebni denik

Zhotovitel je povinen vést stavebni denikipaje dnem fedani a pevzeti stavenist
Zapisuje do sho veskeré skut@osti rozhodné pro pémi smlouvy o dilo:

e zejména Udaje o pasi

» stavu pracovnik

* 0 postupu stavebnich a montaznich praci

* zjistené odchylky od dokumentace

Objednatel je povinen obsah denikihgZzne sledovat a vyjaighvat se k zapisn.

Stavebni denik se vyhotovuje ve 3 stejnopisechisgavanymi listy: obvykle original si
piebird objednatel, prvni kopie se zaklada u zhotovitel¢lextdod stavebniho deniku pro
piipad ztraty nebo z&éni, druhd kopie tstava ve st.deniku. Stavebni denik sedpva
objednateli spolu s dokumentadi predani stavby.

V piipact spofi mezi objednatelem a zhotovitelem, které se mdahséi i po pedani

a prevzeti stavby, je stavebni denik jednim ze zakladnich dogladposuzovani sporu

a soudni rozhodnuti.
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Platba za stavebni dilo

Realizaci stavebnich praci vznikd stavebni dippphledavka vaci investorovi. Ten méa
povinnost, vyplyvajici ze smlouvy o dilo ji postpicoz je obvyklé) nebo jednorazov

(u mensich staveb) uhradit.

Pro proplaceni smluensjednanych praci se vyuziva faktur, zaloh a splatek¢éStu
smlouvy o dilo je: zfisob placeni za stavebni dilo, platebni kalgnsj@atnost faktur.

Fakturou se rozumi &et za provedené argqwzaté prace, kterérguklada zhotovitel
objednateli.

Mésiéni fakturou se rozumi &t za prace a dodavky, provedené \itém mesici.
Predkladaji se az do wgrpani smluven&asti (obvykle 90%) smluvni ceny. Zhotovitel
predklada faktury zpravidla v 1.tydnu nasledujicihasive. Splatnost faktury se obvykle

pohybuje od 14 dni do 90 dniii Redodrzeni Ity splatnosti, nastavaji sankce.
Kone¢né faktura je vycislenim rozdilu mezi gsicnimi fakturami a skutanosti (smlouva

o dilo + dodatky ke smlowy.

Pozastavka (obvykle 10%) ze smluvenéastky, slouzi k tomu, aby donutila zhotovitele
odstranit vady a nedetky.

Zalohovy list (zédloha) je finatni obnos, poskytnuty objednatelem za prace dosud
neprovedené. Zaloha se ¢ité najednou nebo postuppii fakturaci nebo splatkach.

Splatkou se rozumi platba za dity skute&né provedeny rozsah praci, ktery objednatel
potvrdil, ale nefevzal. Splatkuje se do vySe 90% objemu stavby, pak nastupuje rezim

pozastavky.

Doklady pro fakturaci

Soupis provedenych praci a dodavelsestavuje stavbyvedouci na zaklgubloZzkového
rozpaitu, pip.dodatk k rozpdtu, stav.deniku. V soupise uvadi stavbyvedouci seznam
provedenych praci a dodavek v proplaceném obdobi. Soupis provedenych praci odsouhlasi
objednatel (technicky dozor) a stavbyvedouci, slouzi k evidenci proyedegoraci, je
podkladem pro fakturaci.

Faktura je etni a daovy doklad, podepsany opranymi osobami smluvnich stran, na
jehoz zaklad prevadi banka pe#ini prostedky z @tu objednatele nacét zhotovitele.

Doklad proto musi obsahovat vSechnedepsané nalezitosti pro tuto operadiegmou
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identifikaci obou strangisla bankovnich &, data vystaveni a data splatnosti, podpisy
opravrénych osob, nazev stavbigstku k fakturaci , DPH).

Rizné zpisoby financovani stavebniho dila

Zalohovani stavby

Zalohovani stavebnich praci probih&tSinou podle pedem dohodnutého platebniho
kalendde ve smlouw pfi dodrZzeni witych termimi postupu vystavby. V tomtoripac se
vystavuji zalohové listy narpdem dohodnuté&astky a na konci stavby po jejinkeplani se na
provedené prace vystavuje celkova faktura, ze které s#oodpz vystavené a zaplacené
zélohy. V tchto gipadech je velice idezité spravy dohodnout vysi zaloh a platebni
kalendd - viz ¢asové plany. Nevyhoda&astky zaloh nemusi odpovidat skintému rozsahu
realizovanych praci, ( stav.firma by¢la mit pokryty v pabéhu celé stavby alesposvé
vioZzené naklady, aby neérovala objednatele ). Proto jéeba ged podpisem smlouvy
sestavit harmonogram a podleilpfhu planovanych stavebnich praci sestavit odpovidajici
platebni kalenda Firma by se a snazit dodrzovat postup vystavby v souladu

s financovanim.

Polozkova fakturace skut€né provedenych praci

V tomto pgipact nedochazi kiedfinancovani investora o vic nez je jede¢sim plus doba
splatnosti faktury. # tomto zpisobu fakturace investor kazdyesic odsouhlasiifimo na
staviz skute&ny rozsah praci a postuprtyto prace dodavateli hradi. Odsouhlasenim
provedenych praci maji oba paiinpiehled o sotasném stavu rozpracovanosti na stavb

Na konci stavby se vystavuje ka@n@ faktura, ze které se adl@ji dilci mésicni faktury.

Zalohovani na z&atku stavby a postupna fakturace
Kombinace obou metodi@dchozich a pro stavebni firmu nejvyh®@n Dodavatel na
pocatku stavby pokryje naklady, které vzdy musiiedstihu investovat k zaj&ti praci,

(ndkup materiélu) a nasledfakturuje dle skut@osti.

Dil¢i fakturace ucelenychéasti staveb

Pri této metod fakturace se na sta¥lilohodnou ucelenéasti stavby (objekty) a uhrada za
tyto casti se provadi po jejich dim prevzeti investorem. Nevyhoda: dodavatel hradi
stavebni dilo az do dobygdani investorovi.

Vyhoda: dodavatel se zbavi ptedani dila pravni odpéanost k pedané&asti stavby.
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Predfinancovani celé stavby

Velké stavebni firmy, které jsou ekonomicky silné, si mohou dovolittstak, Ze celou
stavbu zafinancuiji, tj.zajisti jejitipravu, realizaci a prodej sami. Konkr&trzpracuji PD,
zajisti stavebni povoleni, stavbu realizuji a po kolaudaci prodaji jako celek zaetrani ¢
Tento zmsob stawni je ve s¥té celkem BZny u nds se objevuji takto financované stavby

zatim malo.
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